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Verordnung

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Schladming vom Uber die 27.
Anderung des 1. Flichenwidmungsplanes gemaB § 39 (1) iVm § 38 (6) des StROG
2010 idF LGBL. Nr. 73/2023.

§ 1 Plandarstellung

Die Plandarstellung im MaBstab 1:2.500 mit Datum 09.10.2023, GZ: R0-612-65/1.27
FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch Arch. DI Gunter
Reissner MSc, ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung. Der Bestand und
die Anderung gehen aus der Plandarstellung hervor.

§2 Anderungen

Die Anderungen des Flachenwidmungsplanes betrifft folgende Bereiche:

(1) Der Bebauungsdichterahmen fiir die als Bauland festgelegten Flachen der
Grundstilicke 228/11, 228/8, .102 und 228/9 der KG 67608 Pichl wird mit 0,2 -
1,0 festgelegt.

(2) Der Bebauungsdichterahmen fiir die als Bauland festgelegten Flachen der
Grundstiicke 259/5 und .124 KG 67608 Pichl wird mit 0,2 - 0,8 festgelegt.

(3) Das Grundstiick 228/12 wird als Verkehrsfldche festgelegt.

§ 3 Rechtskraft

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag
ihre Rechtskraft.

Fir den Gemeinderat

Der Birgermeister:

(DI Hermann Trinker)
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Erlauterungen

Allgemeines

Das Anderungsgebiet befindet sich im Nordwesten der Stadtgemeine Schladming
in der KG Pichl. Landschaftsraumlich befindet sich der Bereich in Talbodenlage in
unmittelbarer Nahelage zur Talstation der Reiteralm Bergbahnen.

Verkehrlich werden sind die Anderungsbereiche iiber die LandesstraBe B320
Ennstal Strae an das (Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Die
Anderungsbereiche schlieBen jeweils an Bauland - Allgemeines Wohngebiet mit
einem Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 1,0 an.

Das Siedlungsgebiet wird im Norden und Osten von Freiland bzw. Waldflachen
begrenzt. Im Westen und Siiden wird das Gebiet durch die Landesstraf3e B 320 und
die OBB Hauptbahnstrecke raumlich begrenzt.

Anderungen

Zu (1) Der Bebauungsdichterahmen fiir die als Bauland festgelegten Flachen der
Grundstiicke 228/11, 228/8, .102 und 228/9 der KG 67608 Pichl wird von
bisher 0,2 - 0,6 mit nunmehr 0,2 - 1,0 festgelegt.

Zu (2) Der Bebauungsdichterahmen fiir die als Bauland festgelegten Flachen der
Grundstiicke 259/5 und .124 KG 67608 Pichl wird von bisher 0,2 - 0,6 mit
nunmehr 0,2 - 0,8 festgelegt.

Zu (3] Das Grundstiick 228/12 wird im FlachenausmafB von rd. 525 m? als
Verkehrsflache festgelegt. Das Abstellen von Fahrzeugen fir
verkehrsfremde Zwecke ist nicht vorgesehen.
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Zuldssigkeit des Anhérungsverfahrens geman § 39 (1) StROG 2010 idgF

Die Anderung des Flichenwidmungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des
§ 39 (1) StROG 2010, da die Anderung nur auf anrainende oder durch StraBen und
dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat und die Gemeinde lber ein
von der Landesregierung genehmigtes Stadtentwicklungskonzept verfigt.

Stadtentwicklungskonzept (STEK)

Die geplante Anderung steht in keinem Widerspruch zu dem von der
Landesregierung genehmigten Stadtentwicklungskonzept 1.00. Der
Anderungsbereich liegt innerhalb des baulichen Entwicklungsbereiches fiir die
Funktion Wohnen und Tourismus, Ferienwohnen.

Ausschnitt STEP 1.00, mafstabslos

Begriindung zu § 3

Das baulich im tiiberwiegenden Ausmall konsumierte und touristisch gepragte
Gebiet befindet sich in einer fuBlldufigen Distanz von weniger als 500 m zur
Talstation der Reiteralm Bergbahnen im Touristischen Siedlungsschwerpunkt
Gleiming. Die Reiteralm gehort zusammen mit der Hochwurzen, der Planai und
dem Hauser Kaibling zur 4-Berge-Skischaukel in den Schladminger Tauern, wobei
erstere mit der Reiteralm eine gemeinsame Talstation besitzt. Die komplette
Skischaukel ist Teil der Skiregion Schladming-Dachstein des Salzburger
Wintersportareals Ski amadé. Haupteinstieg in das Skigebiet ist die Talstation des
Silver-Jets in Gleiming.

Die fur den tertidaren Sektor des Sachbereich Tourismus festgelegten
Entwicklungsziele der Stadtgemeinde, beinhalten insbesondere
Vorsorgemalinahmen fur eine qualitativ hochwertige touristische
Beherbergungsinfrastruktur  (z.B. Flachenvorsorge, Erweiterungspotenziale,
Dichteanpassungen).
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Fir das geschlossene Siedlungsgebiet Audorf erfolgt in Entsprechung der
rechtskraftigen siedlungspolitischen Zielsetzungen sowie in Anpassung auf ein
bestandsadaquates Maf} im 0Ostlichen Bereich die Erhohung des Maximalwertes
des Bebauungsdichterahmens von 0,6 auf 0,8, im westlichen Bereich von 0,6 auf
1,0. Dies erfolgt auch vor dem Hintergrund der mit 06.06.2023 novellierten
Bebauungsdichteverordnung 1993 und der damit einhergehenden ge&dnderten
Berechnungsvorgaben fiir u.a. Balkone und ErschlieBungsflachen in
Kellergeschof3en.

Um entsprechende touristische Vorsorgeflachen fir die Verkehrsinfrastruktur
bereitzustellen, wird eine Verkehrsflache im Flachenausmal von rd. 525 m2 neu
festgelegt.

Im 1. Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Schladming ist fir das Gebiet
uberwiegend ein Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 1,0 festgelegt, die randlichen
Bereiche weisen entgegen der mittelvolumigen Bestandsbebauung einen
geringeren Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,6 auf. Dieser Wert entspricht
bereits im Bestand nicht dem Flachenausmall der touristisch genutzten
Bestandsbebauung der Pension Kristall und der Auschlossl Appartements und
steht einer betrieblichen Weiterentwicklung gemafR der oben angefiihrten
Entwicklungsziele der Stadtgemeinde entgegen.

Pension Kristall

Auschlossl Appartements

= B Loy SR Ut
S > ‘~;,r h > & \
Ausschnitt Google Maps Streetview, Erhebungsdatum: 03.07.2023, malfistabslos

Die Erhohung der Bebauungsdichte erfolgt auf Basis der raumlichen
Bestandsaufnahme, auf Antrag des Grundeigentimers und Projektwerbers, auf
Grundlage eines hinsichtlich Straflen- und Ortsbild sowie Umgebungsbestand
vorabgestimmten Projektes und entspricht den im &ffentlichen Interesse
gelegenen touristischen Entwicklungszielen der Gemeinde.

Die mafvolle Erhdhung der im Flachenwidmungsplan festgelegten maximalen
Bebauungsdichte ist iS der Bestimmungen des §3 der Bebauungsdichte-
verordnung 1993 aufgrund der beabsichtigten Zubauten zuldssig. Durch die
Anhebung wird unter Bericksichtigung des angrenzenden Bestandes eine bauliche
Weiterentwicklung des Gebietes bei sparsamem Flachenverbrauch ermdoglicht.

Die vorgesehene Bebauung und Nutzung starkt die touristische Ausstattung der
Stadtgemeinde in unmittelbarer Nahelage zur Reiteralm und liegt daher im
besonderen offentlichen Interesse der Siedlungsentwicklung.
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Bebauungsplanzonierung

Fir den Anderungsbereich ist aufgrund der bereits bestehenden Bebauung kein
Bebauungsplan erforderlich. Die Einfligung von Bauprojekten in das Straflen-,
Orts- und Landschaftsbild wird im Sinne des § 43 (4) Stmk. BauG 1995 im Rahmen
von Bauverfahren gepruft werden.

Baulandbilanz

Durch die Anhebung des Bebauungsgrades von bereits bebauten Grundstiicken
wird die Wohnbaubilanz nicht verandert.

Baulandmobilisierung

Da es sich beim Plandnderungsgebiet um bebaute Fldchen handelt, sind keine
weiteren Baulandmobilisierungsmafinahmen erforderlich.

Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

Da Ausschlusskriterien zutreffen und kein obligatorischer Tatbestand gegeben ist,
sind keine weiteren Priifschritte erforderlich (siehe Tabelle).

Flachenwidmungsplan Anderung 1.27 , AuschlsiLl”

1 Abschichtung moglich X
2.1 Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung
2.2 Keine Anderung von Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Bear Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Entwicklungsgrenzen des OEK,
gr. das auf seine Umwelterheblichkeit hin Gberpriift wurde.




Plandarstellung

1) Plankopf
2) Legende
3) Anderung FWP

4) Kataster
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Legende

FWP Anderung

Allgemeine Wohngebiete

WA |
e AufschlieBungsgebiete
L (1a) ‘ mit fortlaufender Nummer
T Flachen fiir den flieBenden Verkehr
J‘ Gemeindestrafen/Giterwege/Interessentenwege/Privatwege)
— Land- und forstwirtschaftliche
LF ‘ Nutzung im Freiland
Waldflachen
Enns FlieBende und stehende Gewasser
GO?W’BV Zustandigkeitsbereich: WBV = Wasserbauverwaltung

bestehend/projektiert

/31 Eisenbahn
1

Sanierungsgebiete
NG = Naturgefahren (Hochwasser, Rutschung, Lawinen etc.,
IM = Immissionen (Luft, Larm], AW = Abwasser

Odland

im Freiland

Mafistab und Plangrundlage

Mafistab
1:2.500

0.2-1.0

|

E-30kV

BANEAA
HW30

v~ v
HW100

w313

T /N 50dB
T /N 55dB
T /N 60dB
T /N 65dB
N 45dB STRASSE

FLUGPLATZ

BAHN

DKM Stand
07/2023

Bebauungsdichte (min. - max.)
Katastralgemeindegrenze

Hochspannungserdkabel
bestehend/projektiert

Hochwassergefahrdungsbereich

bei 30-jahrlichem Hochwasser

Hochwassergefahrdungsbereich

bei 100-jahrlichem Hochwasser

Rote Gefahrenzone
RW = Wildbach, RL = Lawinen

Gelbe Gefahrenzone
GW = Wildbach, GL = Lawinen

Brauner Hinweisbereich
RU = Rutschung, ST = Steinschlag, VN = Vernassung,

U = Uberflutungen, Oberflachenwasser

Isophonen
fur Tag (T) oder fiir Nacht (N)

Pufferzone zu Biotopen

Korridor Hochspannungsfreileitung

1 ha

100 m
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